《云浮市云城区2023年度城镇国有建设用地标定地价更新项目》成果听证会意见采纳情况表
	序号
	单位名称
	意见/建议
	采纳情况或回复

	1
	云浮市财政局
	无意见。
	——

	2
	云浮市住房和城乡建设局
	[bookmark: _GoBack]1、对更新项目成果没意见；2建议加强标定地价成果在房地产估价方面应用的宣传。
	技术单位回复：房地产与土地的评估是有区别的，一般房地产的价格会包含建筑物价值和土地价值，当需评估其中土地价格部分，满足相关条件的情况下可以参考应用标定地价，在未来标定地价体系建设越来越成熟后，标定地价的应用会越来越频繁，我们会配合市自然资源局局通过政策解读等方式进行宣传。

	3
	云城区自然资源局
	无意见。
	——

	4
	云城区云城街道办事处
	无意见。
	——

	5
	云城区高峰街道办事处
	无意见。
	——

	6
	云城区安塘街道办事处
	无意见。
	——

	7
	云城区腰古镇人民政府
	无意见。
	——

	8
	云城区思劳镇人民政府
	无意见。
	——

	9
	云城区前锋镇人民政府
	无意见。
	——

	10
	云城区南盛镇人民政府
	无意见。
	——

	11
	广东智信土地房地产资产评估有限公司
	标定地价的应用，建议在成果中展示标定地价的个别因素情况，如标定地块的形状，便于标定地价的应用。
	技术单位回复：关于标准宗地的形状信息，我们在成果图中每一宗标准宗地的红线范围均有展示，可以从图中了解具体宗地形状情况。

	12
	云浮科信土地房地产资产评估有限公司
	无意见。
	——

	13
	云浮市永信中土源土地与房地产评估有限公司
	无意见。
	——

	14
	广东博亿美房地产资产评估有限公司
	无意见。
	——

	15
	云浮市达信土地房地产资产估价有限公司
	1、替换2宗的标准宗地，是否不列入范围？
2、附件一第116项工业用地容积率3.26比一般容积率高，这个对价格是否会有影响？
	技术单位回复：1、两宗标准宗地的替换，是由于本轮更新收集到替换宗地的权属、规划资料比原标准宗地更齐全完善，应用方面只是替换了标定区域里面中可比的标准宗地情况，使可比标准宗地更具准确性，我们标定区域范围并没有取消或减少，因此，在范围上不影响应用。
2、116号工业用地容积率3.26是根据收集的规划资料进行设定，目前工业用地应用的地价内涵是地面地价，同时，考虑到国家、广东省和云浮市云城区鼓励工业用地集约节约利用的相关文件规定及客观情况，本次标定地价更新成果工业用地不进行容积率修正。因此，目前云浮市工业用地容积率对标定地价修正不影响。



