附件：

《云浮市旧村庄、旧厂房改造成本核算办法》听证会的反馈意见汇总及采纳情况

	序号
	行业类别
	姓名
	意见
	采纳情况
	回复意见

	1
	市民代表
（3人）
	梁展宇
	1、框架住宅按1300元/平方米、房屋拆运费按30元/平方米等拆迁补偿标准偏低，建议调整
	部分采纳
	

	
	
	
	2、《办法》规定对于2009年12月31日后建成的无合法证明的建筑不计入改造成本，但2009年之后仍存在大量集体认可，但无合法证明的住宅建筑，对于这部分，若不给予补偿不计入成本，则可能导致项目难以推进，建议将时间放宽到2014年左右
	不采纳
	1、对于2009年之后的无合法证明的建筑，国家、省层面都是不予认定的；
2、若在《办法》中直接明文规定，政府认可2009年之后的违法建筑，对政府有较大的执政风险；
3、另一方面认可2009年之后的违法建筑，也会给开发商改造主体带来巨大的改造成本压力；

	
	
	
	3、对于一宅多户的情形，若村民要求按政策规定中的“一户一宅”给予补偿，如何处理
	解释说明
	1、政策中的“一户一宅”是针对不合法且属于“一户一宅”的既成事实，故一宅多户不适用

	
	
	
	4、由于“三旧”改造工作矛盾多，风险大，导致投入成本难以测算，建议政策尽可能给予开发商更好、更实惠红利
	采纳
	

	
	
	莫礼岳
	1、项目复建费用计算应考虑各类配套工程的费用，云城复建费用约在2500元左右，建议将各类配套费用纳入复建费用，提高复建费用标准
	部分采纳
	

	3
	
	毛永峰
	1、建议将复建物业的装修费用，以及公共部分配套的成本纳入复建成本
	部分采纳
	1、小区公共配套设施费用可纳入复建成本，已在政策中明确2、由于装修费用没有相对统一固定的标准，故存在较大的操作空间，基于对政府、开发商、原权属人之间利益平衡的考虑，装修费用不宜在政策中明确

	
	
	
	2、依据实际建议房屋建安成本按1500元/m2计入改造成本
	采纳
	

	4
	企业代表
（1人）
	萧强
	1、三旧改造工作复杂，周期长，成本高，建议放宽成本计入门槛，减少开发商负担
	采纳
	

	5
	基层自治组织（居委会、村委会）代表（2人）
	童桂新
	无意见。
	
	

	6
	
	叶桂民
	无意见。
	
	

	7
	县（市、区）市民代表（2人）
	陈继祖
	1、建议明确复建成本的构成，具体包括哪些费用，是否包含公建配套成本
	采纳
	复建费包含小区公共配套设施费用

	
	
	
	2、集体空地按0.6比例补偿是否合理
	采纳
	

	8
	
	黄建成
	未出席听证会
	
	

	9
	人大代表（1人）
	曾巨坤
	若项目按《办法》规定标准实施，在实际操作中很难推动，建议依据实际情况对《办法》相应标准进行调整，尽量使办法更灵活，更具有实操性
	采纳
	

	10
	政协委员（1人）
	任锡良
	1、对于一宅多户的情形，若村民要求按政策规定中的“一户一宅”给予补偿，如何处理
	解释说明
	1、政策中的“一户一宅”是针对不合法且属于“一户一宅”的既成事实，故一宅多户不适用

	
	
	
	2、由于土地办证费用较高，建议将相应办证费用纳入改造成本
	不采纳
	办证涉及相关税费不属于改造成本范畴

	
	
	
	3、对于86年之后的无合法证明且不能补办相应手续的建筑，如何处理
	解释说明
	86年之后只要是符合一户一宅或者09年之前经村集体批准同意的均可给予补偿并计入改造成本

	11
	政府及有关职能部门代表（3人）
	曾伟聪
	1、由于比一般净地开发周期长，融资成本比正常地块多一倍以上，约占整体投入的10%-15%，故改造成本建议增加融资成本
	解释说明
	1、测算容积率的改造成本主要是指拿地成本，与融资成本存在区别

	
	
	
	2、房屋拆运费按30元/平方米偏低，建议按100元/平方米；搬迁补助费3000元偏低，建议按10000-20000元为宜
	不采纳
	1、房屋拆运费建议标准与实际标准差别较大，故不采纳；

2、3000元为17年云城区征地拆迁管理办法规定标准，且搬迁补助费不同于拆迁奖励

	
	
	
	3、空余地按0.6倍给予集体经济物业复建补偿，补偿标准太低，不符合村民意愿，建议提高标准
	采纳
	

	12
	
	梁育棠
	1、建议进一步核实《办法》中相关征拆标准依据
	采纳
	

	
	
	
	2、2009年违法建筑不予补偿，实际中难以操作，建议进一步放宽要求
	部分采纳
	《办法》已明确只要是符合一户一宅政策，2009年之后的无合法证明住宅建筑也可按合法住宅标准给予补偿，并计入改造成本

	
	
	
	3、建安成本按1300元/平方米补偿，标准偏低，考虑到猪舍、厕所等配套设施，建议建安成本按1680元/平方米为宜
	部分采纳
	建安成本标准已由1300元/平方米调整为1500元/平方米

	
	
	
	4、由于云浮存在大量09年之后的违法建筑，若这些建筑的补偿都通过个案处理由区政府研究是否纳入改造成本，将增加区政府压力，实操性不强，建议对09年之后的建筑的补偿也可纳入改造成本
	不采纳
	1、对于2009年之后的无合法证明的建筑，国家、省层面都是不予认定的；
2、若在《办法》中直接明文规定，政府认可2009年之后的违法建筑，对政府有较大的执政风险；
3、另一方面认可2009年之后的违法建筑，也会给开发商改造主体带来巨大的改造成本压力；
4、综上所述，对于09年后的违法建筑是否可纳入改造成本只能通过个案处理，由区府研究后慎重决定

	13
	
	莫锋
	1、依据实际，建安成本1300元/平方米标准偏低，建议改为1500元/平方米
	采纳
	

	
	
	
	2、由于拆迁协议的签订时间有先后，临迁费的期限不能确定，建议对于临迁费的期限再作斟酌调整
	采纳
	

	
	
	
	3、建议将复建房屋的办证费用纳入改造成本
	不采纳
	办证涉及相关税费不属于改造成本范畴


