《云浮市云城区2024年城镇国有建设用地使用权基准地价更新》成果听证会意见采纳情况表
	序号
	单位名称
	意见/建议
	采纳情况或回复

	1
	云城区云城街道办事处
	“绿萍湖畔”应为“绿屏湖畔”
	核实后修改完善

	2
	云城区高峰街道办事处
	无意见
	——

	3
	云城区河口街道办事处
	无意见
	——

	4
	云城区安塘街道办事处
	无意见
	——

	5
	云城区思劳镇人民政府
	无意见
	——

	6
	云城区腰古镇人民政府
	无意见
	——

	7
	云城区南盛镇人民政府
	无意见
	——

	8
	云城区前锋镇人民政府
	无意见
	——

	9
	广东智信土地房地产资产评估有限公司
	云城区商业用途路线价下降幅度较大，现2024年基准地价比市场价偏高。住宅用地、工业用地基本反映了市场变化，基本合理。
	本轮基准地价商服路线价对比上一轮平均降幅约13%，部分路线价降幅达到30%-40%，其中上一轮29条商服路段由于商业氛围差、空置率高、租金水平低等原因，测算的商服路线价价格水平与所在区片的商服用地区片价格接近，因此，本轮更新对其进行删减处理。这充分体现了本轮商服路线价已结合市场实际情况进行了适当调整，符合市场变化规律。

	10
	云浮科信土地房地产资产评估有限公司
	无意见
	——

	11
	云浮市永信中土源土地与房地产评估有限公司
	无意见
	——

	12
	广东博亿美房地产资产评估有限公司
	1、近年来云浮的石材工业不景气，工业用地的增幅存在疑问？
2、跨级别的宗地如何确定级别？
	1、工业用地基准地价的价格内涵是一般工业用地的价格，与石材工业用地有所不同，近年来各项征地成本、土地开发成本在逐步上涨，各区域的道路、交通等基础设施、公共配套设施不断完善，因此带动了工业用地价格整体上涨。
2、对于跨级别的宗地，在运用基准地价系数修正法进行评估的时候，建议根据宗地所在各级别（或区片）的面积比例进行加权后测算。

	13
	云浮市达信土地房地产资产估价有限公司
	云浮站各用途的增长率疑问
	[bookmark: _GoBack]根据《云浮市国土空间总体规划（2021-2035年）》，云浮站片区属于近期重点更新区域，依托深南高铁云浮南站的设立，未来云浮站片区在交通枢纽上发挥重要作用。周边根据规划分区确定有交通枢纽区、商业商务区、综合服务区和居住生活区。根据区域发展及未来规划，该区域土地价值与上一轮对比不同用途变化情况有所不同。

	14
	广东衡达房地产土地资产评估与测绘有限公司
	无意见
	——

	15
	广东国汇土地房地产评估有限公司
	无意见
	——



