《云浮市云城区2026年度城镇国有建设用地标定地价更新项目》成果听证会意见采纳情况表
	序号
	单位名称
	听证人员
	意见/建议
	采纳情况或回复

	1
	云城区云城街道办事处
	董杏德
	无意见
	——

	2
	云城区高峰街道办事处
	程康
	无意见
	——

	3
	云城区河口街道办事处
	刘锡聪
	无意见
	——

	4
	云城区安塘街道办事处
	陈永浩
	无意见
	——

	5
	云城区思劳镇人民政府
	林诗婷
	无意见
	——

	6
	云城区腰古镇人民政府
	吴杰韬
	无意见
	——

	7
	云城区南盛镇人民政府
	黄新权
	无意见
	——

	8
	云城区前锋镇人民政府
	唐学军
	无意见
	——

	9
	广州国测规划信息技术有限公司
	张大安
	1、 [bookmark: _GoBack]听证材料导读备注显示，云城区城镇国有建设用地的数据来源于云城区2024年度国土变更调查数据叠加所有权数据库统计所得，但各地区在2026年8月已下发2025年度国土变更调查成果，这里的数据是否应根据最新国土变更调查成果进行调整修改？
2、 听证材料第7页，调整更新标定地价公示范围面积，2025年43.11平方公里，2026年44.93平方公里，这里与前文提及的数据不一致，建议核实；
3、听证材料第24页，标定地价总体水平商住混合用途平均地价为1664元/平方米（平均楼面地价），但第25页，表1-14中2026年商住混合用途平均地价是1652元/平方米（平均楼面地价），这里数据不一致，建议核实。
	1、回复：本次标定地价估价期日为2026年1月1日，2025年度国土变更调查成果于2026年8月正式下发启用，成果获取时间晚于估价期日，因此本次标定地价继续沿用云城区2024年度国土变更调查数据叠加所有权数据库统计成果；
2、已采纳：已核实并修改相关描述；
3、回复：听证材料第24页中商住混合用途平均楼面地价1664元/㎡，为2026年标定地价总体地价水平分析成果，统计样本共92宗商住混合用途标准宗地，包含本轮新增1宗商住混合用途标准宗地；第25页表1-14为2026年与2025年标定地价对比分析表，表内2026年商住混合用途平均楼面地价1652元/㎡，统计样本为91宗标准宗地，未纳入上述本轮新增标准宗地。两处数值差异是统计口径不一致导致，不存在计算错误，材料中两处位置均备注了对应样本数量，可供核对，特此说明。

	10
	广东智信土地房地产资产评估有限公司
	王周清
	1、 听证材料导读中第3点与第5点重复了，建议核实；
2、 刚刚也有其他代表提到，听证材料第7页，调整更新标定地价公示范围面积，2025年的面积应该为44.93平方公里，2026年面积应该为45.49平方公里，建议核实；
3、 听证材料第9页，调整更新程序中写到了在2024年标定地价成果，这里是否笔误，应该为“在2025年标定地价成果”，建议核实；
4、听证材料上提到2026年整体平均地价，按正常估价期日是2026年1月1日，代表的应该是2025年一整年的整体地价水平，建议在描述上清晰出来。
	1、已采纳：已核实并修改完善；
2、已采纳：已核实并修改相关描述；
3、已采纳：已核实并修改相关描述；
4、已采纳：已核实并完善相关描述。

	11
	云浮科信土地房地产资产评估有限公司
	岑开敬
	无意见
	——

	12
	云浮市达信土地房地产资产估价有限公司
	梁注华
	无意见
	——

	13
	广东博亿美房地产资产评估有限公司
	李灿强
	1、对本次标定地价更新成果无意见；
2、关于土地估价对标定地价应用的建议：因每年标定地价制定和发布需要时间，往往发布后适用时间已经很短，导致现在标定地价覆盖期短，存在地价应用真空期，建议延长土地估价对标定地价的使用期限。
	回复：标定地价成果严格按照《标定地价规程》等相关技术规程编制，成果编制、听证、评审及上报政府审批公布流程环节较多，客观上存在一定工作周期，确实存在成果公布后剩余适用期偏短、新旧成果交替存在衔接压力的问题。若直接延长标定地价使用期限，可能会出现标定地价成果偏离当期土地市场实际行情，难以保障标定地价成果的现势性与准确性。下一步，我们将优化标定地价编制组织工作，尽量缩短新旧成果交替的衔接真空期；在新旧标定地价成果过渡阶段，按照相关规定做好土地估价业务的衔接指引，保障估价工作有序开展。

	14
	广东万联达资产房地产土地评估有限公司
	何素淇
	无意见
	——

	15
	广东衡达房地产土地资产评估与测绘有限公司
	曾秋婵
	无意见
	——



